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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 825/2 a podilu ve vys$i 561/10316 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 825 a pozemku parc. €. st. 1456, st. 1457 v obci
Rokycany, okres Rokycany, katastralni izemi Rokycany pro ucely insolvencniho fizeni
¢. KSPL 66 INS 27471 / 2019.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 825/2

Adresa pfedmeétu ocenéni: Raisova ¢.p. 825, Rokycany, okres Rokycany
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Rokycany

Obec: Rokycany

Ulice: Raisova 825

Katastralni uzemi: Rokycany

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.10.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti: Dubsky Tomas.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Dubsky Tomas, Raisova 825, Nové Mésto, Rokycany
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 825/2 a podil ve vysi 561/10316 na spolecnych ¢astech budovy €.p.
825 a pozemku parc. €. st. 1456, st. 1457 v obci Rokycany, okres Rokycany, katastralni
uzemi Rokycany.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu. Informace jsou ziskany prevazné z verejné
ptistupnych zdroju.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana v typovém zdéném bytovém domé. Stavba
ma celkem 3 nadzemni podlazi a mé jedno podzemni podlazi. V ¢asti objektu je
nevyuzita ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Zéklady méa kamenné, objekt je
cihlové konstrukce a stropy jsou z dievénych tramd. Stfecha je sedlova, stfesni krytinu
tvoti palena taska a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a zatepleni plaste je z polystyrenu. Diim ma tyto spolecné prostory:
schodisté, kolarna, koCarkarna, susarna.

Osoba piitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1950.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou provedena podstandardné,
podlahy jsou bez vad, vybaveni je podstandardniho provedeni a rozvody v objektu jsou
bez vad. Bytovy diim je celkové v dobrém stavu a odpovida dobé svého vzniku a
postupnym opravam.

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 1. podlazi a
dispozicné se jedna o 2+1. Soucasti bytové jednotky je obyvaci pokoj o vymeéie 18,00
m’, pokoj détsky o vyméfe 14,70 m*, kuchyné o vyméie 7,70 m’, chodba o vyméie 3,74
m’, koupelna o vyméie 3,00 m*>, WC o vyméte 0,90 m’, sklep o vyméie 5,00 m*, sklep o
vyméfe 3,00 m’. Podlahova plocha ¢ini 48,04 m’. Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi
gini 56,04 m’.

Bytové jadro je vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce jsou
instalovana star$i plastova okna s dvojsklem, v celém byté vcetné zaluzii. Obytné
prostory maji orientaci na jihovychod. V koupeln¢ se nachazi starsi klasicka vana a
umyvadlo, WC je vybaveno klasickou toaletou. Ocenovana bytova jednotka disponuje
interiérovymi plnymi dfevénymi dvefmi, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou
drevéné potazené koZzenkou. Vybaveni kuchyné tvoii kuchyniska linka bez vestavénych
spottebici, plynovy sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je dfevéna plovouci podlaha, v kuchyni je lino, v koupelné jsou
podlahy tvofeny keramickou dlazbou a chodba ma také polozenou keramickou dlazbu.
Ve sklepnich mistnostech je cementovy potér. Sklepy nebyly navstiveny. Vychazi se

z informaci od klienta a znalosti lokality.

V byt¢ jsou instalovany anténni rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektiina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny
do kanalizace a zemni plyn je zaveden. Byt je vytapén pomoci plynového kotle a topna
télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohiev vody je také pomoci plynového kotle.

Stény bytu jsou spise podstandardniho provedeni a je tfeba vymalovat, okna v byté
maji podstandardni provedeni, podlahy jsou bez vad, vybaveni je celkove
podstandardniho provedeni a rozvody v byt¢ jsou bez vad. Stav ocenované bytové
jednotky je dobry.

Na pozemku se nachézeji okrasné dfeviny a neni oplocen. Samotny pozemek je
rovinaty. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.



Objekt je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni
zastavbeé bytovymi domy. Dostupnost obchodil je plna - vybavenost obchodnimi
stiedisky i specializovanymi obchody. V mist¢ je kompletni soustava zakladnich,
stiednich i vysokych skol véetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti-dokonce je v blizkosti bazén a koupalisté, v okoli je
kompletni soustava tifadii a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od
objektu je zeleni v podobé parkil. Objekt se nachazi v lokalité s nizkym nebezpecim
vyskytu povodné.

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoju je v dochazkové vzdalenosti, jsou
zde dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu. V misté je zvySena kriminalita, jsou zde
bézné kradeze a ve veCernich hodinach zde neni bezpecno. Potvrzeno majitelem bytu.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1950
Zdroj informace o dob¢ vystavby na zdklad¢ sdéleni pfitomné osoby
Rozsah rekonstrukce domu provedeno zatepleni a oprava stiechy
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stropy dfevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
Spolecné prostory bytového domu | schodiste, kolarna, ko¢arkarna, susarna
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: podstandardni prvek
Vady bytového domu podiahy: bez vad
Yoy okna: podstandardni prvek
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky 1




Bytové jadro

vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

jihovychod

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné s kozenkou

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotebict, plynovy sporak

Pokoj Obyvaci pokoj 18,00 m’
Pokoj Pokoj 14,70 m’
Kuchyné Kuchyné 7,70 m*
Ostatni prostory Chodba 3,74m’
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Koupelna, WC wC 0,90 m’
Podlahova plocha 48,04m’
Piisluenstvi Sklep 5,00 m’
Piisluenstvi Sklep 3,00 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 56,04 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byt

plynovy pratokovy ohiivac

Podlahy v byté

mistnosti: dfevéna plovouci podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: cementovy potér

Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce dievéné podlahy

rozvody: bez vad

vybaveni: podstandardni prvek
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

okna: podstandardni prvek

zdivo: standardni prvek, nutné malovani

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny




bytového domu

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

v misté je kompletni soustava zékladnich, stfednich i
vysokych skol véetné specializovanych zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, koupalisté s bazénem v dochazkové vzdalenosti

kompletni soustava ufadi v blizkém okoli,

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podob¢ parkti v dochazkové vzdalenosti,

lokalita s nizkym nebezpe¢im povodné

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,

dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté je zvySena kriminalita, jsou zde bézné kradeze a ve
vecernich hodinach zde neni bezpecno

Vécna biemena

nejsou zjist'ovana

DalSi informace

Na LV BJ jsou vyznacena exekuéni fizeni — neni zohlednovano.




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.10.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentai k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 825/2

Bytova jednotka ¢. 825/2, v ulici Raisova, obec Rokycany

okres Rokycany

< K2 - K4 - « .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
i G i 2+1, 48.04 4 i
Ocen'ovany Raisova, Rokycany, okres ol Dobry Cihlové 2xsklep, nova podlaha v mistnostech,
objekt Rokycany m nutno vymalovat
Mladezniki, Rokycany, > | Po . , , .
1 okres Rokycany 2+1,52 m rekonstrukci Cihlova novy plynovy kotel, balkon, sklep
Josefa Ruzicky, Rokycany, 2 , . . Lodzie, parkovaci misto u domu,
2 okres Rokycany 2+1,54m’ | Dobry Cihlova druzstevni vlastnictvi, sklep
2 , . . sadrokartonové podhledy, oblozkové
3 Rokycany, okres Rokycany | 2+1,58 m | Dobry Cihlova Zérubng, bez kuchynd, sklep
4 Rokycany, okres Rokycany | 2+1, 56 m Dobry Cihlova Sjg:)z’ véetné vnitniho vybavent, ,
5 Josefa Knihy, Rokycany, 241,59 m | Dobry Panclova Druzstevni byt, v jednom pokoji

plovouci podlaha, sklep




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen oo
podlahové srovnani
plochy
1| A0S Nepowrit | 20405 | oo | 098 1.10 | 1.00 1.08 1.00 11642 | 33.846,29 K¢
2 | AT oo 210067 104 | 098 1.02 | 1.00 0.95 1.00 0.9876 | 29.532.87 K¢
3 13(005 17241 Nepousit 13(05'517’24 100 | 096 1.05 | 1.00 1.03 1.00 10382 | 2939438 K¢
4 13458714’29 Nepouzit 3K55'714’29 100 | 097 1.00 | 1.00 1.10 1.00 10670 | 33.471,60 K&
5 2%474’58 0.9 2%'627’12 1.05 0.96 1.00 | 0.90 0.93 1.00 0.8437 | 30.374,69 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 31.323,98 K¢
Minimum 29.39438 K¢
Maximum 33.846,29 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.168,37 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 29.155,61 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 33.492,35 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

31.323,98 K¢/m2

%

48,04 m*

=1.504.804 K¢

1.505.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR
Bytova jednotka ¢. 825/2, v ulici Raisova, obec Rokycany
< K2 - K4 - « .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
" ; ; 2+1, 48.04 : i
Ocen'ovany Raisova, Rokycany, okres H Dobry Cihlova 2xsklep, nova podlaha v mistnostech,
objekt Rokycany m nutno vymalovat
Mladezniki, Rokycany, > | Po . , , .
1 okres Rokycany 2+1,52 m rekonstrukci Cihlova novy plynovy kotel, balkon, sklep
Josefa Ruzicky, Rokycany, 2 , . . Lodzie, parkovaci misto u domu,
2 okres Rokycany 241,54m" | Dobry Cihlova druzstevni vlastnictvi, sklep
2 , . . sadrokartonové podhledy, oblozkové
3 Rokycany, okres Rokycany | 2+1,58 m | Dobry Cihlova Zérubng, bez kuchyng, sklep
4 Rokycany, okres Rokycany | 2+1, 56 m’ | Dobry Cihlové SCE;Z, véetné vnitiniho vybaveni, ,
Josefa Knihy, Rokycany, P , . Druzstevni byt, v jednom pokoji
5 okres Rokycany 241,59 m" | Dobry Panelova plovouci podlaha, sklep

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

39.403,85
32.407,41
30.517,24
35.714,29
28.474,58

S N S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ z z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

39.403,85
25.627,12
1,5376

32.085,83

Cena po objektivizaci
39.403,85
29.166,67
30.517,24
35.714,29
25.627,12

(pfipad ¢.1)
(pfipad ¢.5)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Bytova jednotka ¢. 825/2, v ulici Raisova, obec Rokycany
< K2- K4 - - . Vaha
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalsi vlastnosti srovndni
Ocenovany Raisova, Rokycany, 2+1, . . . 2xsklep, nova podlaha v
objekt okres Rokycany 48.04 m’ Dobry Cihlova mistnostech, nutno vymalovat X
Mladeznikd.,
> 2+1, 52 y y
1 Rokycany, okres 2 Po . Cihlova novy plynovy kotel, balkon, 2
m rekonstrukci sklep
Rokycany
Josefa Ruzicky, 2+1. 54 Lodzie, parkovaci misto u
2 Rokycany, okres 2 Dobry Cihlova domu, druzstevni vlastnictvi, 3
Rokycany m sklep
241,58 sadrokartonové podhledy,
3 ﬁgiyzzzy* okres 2 Dobry Cihlové oblozkové zérubng, bez 3
yeany m kuchyng, sklep
2+1, 56 47, véetnd vnitini
4 Rokycany, okres L Dobry Cihlov4 Garaz, V,ceme vnitfniho 3
Rokycany m vybaveni, , sklep
Josefa Knihy, 2+1,59 Druzstevni byt, v jednom pokoji
5 Rokycany, okres 2 Dobry Panelova lovzouc‘i/ o dslla’hzjskle pokoy 2
Rokycany m p p ? p
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 39.403,85

2 3240741

3 3051724

4 3571429

5 2847458

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 32.019,73 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0,90

32.019,73 * 1,0000 = 32.019,73 K¢/m2

Cena po objektivizaci Viha

39.403,85
29.166,67
30.517,24
35.714,29
25.627,12

Soudin
78.807,70
87.500,01
91.551,72
107.142,87
51.254,24

N W W W N

13 416.256,54
32.019,73

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

II. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m’
39.404
32.407
30.517
35714
28.475

S T

Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

32.019,73 K¢/m2

* 48.04 m°

=1.538.227,83 K¢

1.540.000,-- K¢

Cena po objektivizaci
39.403,85
29.166,67
30.517,24
35.714,29
25.627,12

32.085,83
30.517,24
13.776,73
25.627,12
39.403,85
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Rozdéleni ¢etnosti

Tidy Cetnost Pravdépodobnost
25.627 az 29.071 1 0.2
29.071 az 32.515 2 0.4
32.515 az 35.960 1 0.2
35.960 az 39.404 1 0.2
)4
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15 - .
0,1 m Cetnost
0,05 -
0 T T 1
29.071 32.515 35.960 39.404
az az az az
25.627 29.071 32.515 35.960

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 29.071,30 K¢/m2 do 32.515,48 K¢/m2

* 48,04 m*

od 1.396.585,25 K¢ do 1.562.043,66 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.400.000,-- K¢ do 1.560.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.505.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.540.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 1.400.000,-- K¢ do 1.560.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.500.000 K¢
Slovy: jedenmilionpétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Pavel Hrouda
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 12402-2180/2020 znaleckého deniku. Znalec
si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 825/2

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zadkona o vlastnictvi bytd
Zpusob vyuziti: byt

Budova: £.p. 825,826

Katastralni Gzemi: Rokycany [740691]

Cislo LV: 5830

:;:\lg:ych castech: SEIADELY

Vlastnici, jini oprdvnéni

Vlastnické pravo

Dubsky Tomas, Raisova 825, Nové Mésto, 33701 Rokycany |

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsohy ochrany. |

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni ‘

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitosti |

Zahajeni exekuce - Dubsky Tomas |

E] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

V-956/2015 01.04.2015 |

14



Informace o stavbé

Stavba: ¢. p. 825, 826 T
Obec Rokycany [358717]2 r L \ ( F
Cast obee: Nové Mésto [406589]2
Katastraini Gzemi Rokycany [7406591] e o
Cislo LV: 4832 . —
Stavba stajl na pozemiu: p. £ st 1456, st 1457 1 |mam %
Typ stavby: budova s Eislem popisnym Lh‘l L I—
Iplsob wyufith bytovy diim ] AL
PN, | zf J)n L P Bl
Vymezené jednotky
825/1, 825/2, B25/3, B25/4, B25/5, B25/6, B25/7, 825/8, 825/9, 826/1, B26/2, B26/3, 82674, B26/5, 526/6, 526/7. 626/8, B26/9, B26/10 |
[ Informace z RUIAN
Vlastnici, jini opravnéni
Viasinické pravo Podil
Abrhamaova Viadisiava, Raisova 826, Nove Mésto, 33701 Rokycany 141/2579
AnyE Petr Be., £ p. 455, 33622 Volduchy 259/5158
Blahout Ivo, PraZskd 878, Mové Mésto, 337071 Rokycany 575710316
Borkova Gallova Nada Ing. MBA, Zeleny pruh §16/51, Branfk, 14700 Praha 4 405/20632
SIM Bilcha Jiff 3 Blichové Iveta, PraZsia 860, Mové Mésto, 33701 Rokycany 347710316
Dubsky Tomas, Raisova 825, Mové Mésto, 33707 Rokycany 561/10316
Gallova Jaroslava Mar., Tizkova 432, Plzefiské Predmeésti, 33701 Rokycany 408/20632
Gemelova Katefing, 1. maje 186, Mova Hut, 33842 Hridek T0/2579
Gemelova Marcela, € p. 62, 26751 Tocnik 70/2579
Horejs Zdenék, Kiite 4, 33624 Biasy 565410316
Kalous Petr, Raisova 825, Mové Mésto, 33701 Rokycany 285/5158
Kapoun Antonin, Raisova 826, Nové Mésto, 33701 Rokycany 561410316
¥obrlova Jifinka, Reisova 623, Move Mésto, 33701 Rokycany 273/5158
Kucerova Alena, Pivovarska 984, Nove Mésto, 33701 Rokycany 557/20632
Lisy Libor, Erbenova 840, Nové Mésto, 33701 Rokycany 138/2579
Poch Vaclay, Tymakovsia 897, Pizefisié Predmesti, 33707 Rokycany 55720632
Smetak Jifi, Raisova 523, Nové Mésto, 33707 Rokycany 281/5158
Staudkova BoZena, Raisova 818, Nové Mésto, 33701 Rokycany 163410316
Sediver Petr, Véstonicks 43171, Ziiéin, 15521 Praha 5 579710316
Silhdnkova litka, Raisova B26, Nové Mésto, 33701 Rokycany 145/2579
SIM Strencl Jindfich a Strenclové Jifina, Raisova 826, Nové Mésto, 33701 Rokycany 141/2579
Weisova Karolina, Raisova 825, Nove Mésta, 33701 Rokycany 723710316




Informace o pozemku

Parceln( &islo: st. 14572

S Rokyeany (55971712
Katastralni tzemi; Rokycany [720691]

Cislo LV: 4532

Vyméra [mz‘].' 199

Typ parcehyt Parcela katastru nemovitost’
hapouy list: DM

Uréeni wwméng Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoli
Stavba na pozemku: £ p. 825, B26

11 bae

Sousedn| parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Abrhamova Viadisiava, Ralsova 826, Nove Mesto, 33701 Rokycany 141/2579
AnyZ Petr Bo, £ p. 4535, 33822 Valduchy 280/5158
Biahout Ivo, Praiskad 878, Mové Mésto, 33701 Rokycany 575/10316
Borkova Gaflova Nada Ing. MBA, Zeleny pruh §16/51, Branik, 14700 Praha 4 405/20632
SIn Bicha JiFl a Bichovd Iveta, Prafsicd 860, Mové Mésto, 33701 Rokycany 547/10376
Dubsky Tomas, Raisova 525, Nové Mésto, 33701 Rokycany 561/10316
Gallova Jaroslava Mgr, Zitkova 432, Plzefiské Predmésti, 33701 Rokycany 408/20632
Gemelova Katefing, 1. maje 186, Nova Hut, 33842 Hradek T0/2579
Gemelova Marcela, £ p. 62, 26751 Toénik T0/2579
Hoorejs Zdendk, Kifge 4 33524 Biasy 365/10316
Kalous Petr, Raisova 823, Nové Mésto, 33707 Rokycany 285/5158
Kapoun Antonin, Raisova 826, Mové Mésta, 33701 Rokycany 561/10316
Kobrlova Jifinka, Raisova 825, Nové Mésto, 33701 Rokycany 273/5158
Kuterova Alena, Pivowarska 984, Nove Mésto, 33701 Rokycany 557/20632
Lisy Libor, Erbenova 840, Moveé Mésto, 33701 Rokycany 138/2579
Poch Vaclav, Tymakovska 897, Plzenske Pradmeésti, 33701 Rokycany 557/20632
Smetak Jifl, Raisova 825, Nowvé Mésto, 33701 Rokycany 281/5158
Staudkowa Bofens, Raisova 818, Nové Mésto, 33701 Rokycany 163/10316
Sedivec Petr, Vistonicks 431/1, Ziéin, 15521 Praha 5 579/10316
Silndnkovs Jitka, Raisova B26, Mové Mésto, 33701 Rokycany 145/2579
SIM Strendl Jindfich a Strenclova Jifina, Raisova 826, Neové Masto, 33707 Rokyeany 141/2579
Weisova Karolina, Raisova 825, Noveé Mésto, 33701 Rokycany 723/190316

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 5830
Katastrain! Gzem#: PRokyeany [T40691]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

|
| Dubsky Tomag, Raisova 825, Nové Mésto, 33701 Rokycany

Pozemky

| Ma LV nejsou zapsédny Fadné pozemky.

Stavby

| Maz LV nejsou zapsany £3dné stavby.

Jednotky

| 82572

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana £3dné prava stavby.

Nemovitost je v lizemnim obvedu, kde stétnf sprévu katastru nemovitost! €R vykonévé Katastraln

Urad pro Pizefisky kraj, Katastrain’ pracovi
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Informace o pozemku

Parcein| islo: st 14562 — -

Obec: Rokycany (55971712 —_ = =

Katastralni Gzemf Rokycany [740691]

= - 3

Cisio LV: 4532 [__

o 2, 1 e
Vymeéra [m°]: 196
™~
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
CaA
Mapowy Jist: DKM
(IREL
Uréeniwymeéns Ze soufadnic v S-JTSK L =
) | 4] sog ™

Druhy pozemkL: zastavéna plocha a nadvof

Stavba na pozemku: C @ 825 836

Spusedni parcely |
Vlastnici, jini of

Viastnické pravo Podil
Abridmova Viadisiava, Ralsova 826, Move Mésto, 33701 Rokycany 141/2579 |
AnjZ Petr Bc, & p. 455, 33822 Volduchy 289/5158
Bizhout tvo, Prafska 878, Nové Mésto, 33701 Rokycany 575/10316
Borkova Gallova Nada ing. MBA, Zeleny pruh §16/51, Branik, 14700 Praha 4 409/20632
SiM Biicha Jifi'a Blchova Iveta, Prazsksa 860, Nové Mésto, 33701 Rokycany 547710316
Dubsky Tomas, Raisova 525, Nové Mésto, 33701 Rokycany 561/10316
Gallova Jaroslava Mgr., Zizkova 432, Plzefiské Pledmést! 33701 Rolycany 408/20632
Gemelova Katefing, 1. maje 186, Nova Hut, 33842 Hradek T0/2579
Gemelova Marcela, & p. 62, 26751 Toénik T0/2579
Horejs Zdenék, Kfise 4. 33824 Biasy 565/10316
Kalous Petr, Raisova 5235, Nové Mésto, 33701 Rokycany 285/5158
Kapoun Antonin, Raisova 626, Nové Mésto, 33701 Rokycany 561/10316
Kobriova Jifinka, Raisova 8235, Nové Mésto, 33701 Rokycany 273/5158
Kuerova Alena, Pivovarska 984, Nove Mésto, 33701 Rokycany 557720632
Lisy Libor, Erbenova 840, Nove Mésto, 33701 Rokycany 138/2579
Poch Vaclay, Tymakovska 897, Plzenskeé Pledmeést] 33701 Rokycany 557/20632
Smetak Jifi, Raisova 525, Nové Mésto, 33701 Rokycany 281/5158
Staudkova BoZena, Raisova 818, Nové Mésto, 337071 Rokycany 163710316
Sedivec Petr, Wéstonicka 431/1, Zidin, 15521 Praha 5 579/10316
&ilndnkova Jitks, Raisova 826, Nové Mésto, 33701 Rokycany 1452579
SIM Strencl Jindfich a Strenclové Jifina, Raisova 826, Nové Mésto, 33701 Rokycany 141/2579
Weisova Karolina, Raisova 825, Move Mésto, 33701 Rokycany 723110316
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 4832

Katastraln( dzemf: Rokycany [740691]

Zobrazeni v mape |

Vlastnici, jini opravnéni

Abrhamova Viadislava, Raisova 826, Nové Mésto, 33701 Rokycany 141/2579
AnyZ Petr Bc, & p. 455, 33822 Volduchy 289/5158
Slahout hvo, Prafska B78, Nové Mésto, 33701 Rokycany 575/10316
Borkova Gallova Nada Ing: MBA, Zeleny pruh 816/51, Branik, 14700 Praha 4 408/20632
S Blicha JiF a 80chovd Ivets, PraZska 560, Mové Mésto, 33701 Rokycany 547/10316
Diubisky Tomas, Raisova B25, Mavé Mésto, 33707 Rokycany 561/10316
Gallova Jarosiava Mgr., Zifkova 432, Plzefické Pfedmést] 33707 Rokycany A408/20632
Gemelova Katefina, 1. maje 186, Nova Hut, 33842 Hradek T0/2579
Gemelova Marcela, €& p. 62, 26751 Toénik TOy2573
Horej Zdenék, Kfite 4, 33524 Bfasy 565/10316
Kalous Petr, Raisova 825, Nové Mésto, 33701 Rokycany 285/5158
Kapoun Antonin, Raisova 826, Nové MéEsto, 33701 Rokycany 561/10316
Kobrlova Jifinka, Raisova 823, Nove Mésto, 33701 Rokycany 273/5158
Kuferova Alena, Pivovarska 964, Nové Mésto_ 33701 Rokycany 557/20632
Ligy Libor, Erbenova 840, Nové Mésto, 33707 Rokvcany 138/25749
Poch Vaciay, Tyméakovska 897, Plzefiske Pledmest] 33701 Rokycany 557/20632
Smetak Jifl, Raisova 825, Nové Méste, 33701 Rokycany 281/5158
Staudkova BoZena, Raisova 818, Moveé Mésto, 33701 Rokycany 163/10316
Sedivec Petr, VEstanicka 431/1, Z1iéin, 15521 Praha 5 579/10316
Silndnkova Jitka, Raisova 826, Nové Mésto, 337071 Rokycany 14572579
SIn Strencl Jindfich a Strenclové Jifina, Raisova 526, Mové Mésto, 33701 Rokycany 141/2579
Weisova Karolina, Raisova 825, Nové Mésto, 33701 Rokycany 723/10316
Pozemky
Parcelni fisio
st. 1456
st. 1457

Stavby

| ssows wagetn & o 555 536 na n £ st 1456 o 145
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-
&' Zprava o nebezpedi povodné cap

Adresa Kraj: Flzehsky kra) Ulice, £.p./F.0.1 Rasova B25
Okres: Rokycany PSC: 33701
Obec - East oboe: Rokycany - Nowvd Mésto

Rizikova zdna pro vybranou adresu

- Z0na s nizkym nebezpelim vyskytu povodné’ zapavy.

DoplAujici informace

Souradnice S-ITSK: X: -806480 Y2 -1072400

Soufadnice GPS: N: 49°44'41,1" Ez 13°36'5,79"

Kéd adresy: 20778074 (de registru RULAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnasti na stavebni objekt

U

Copyright © 2020 Central Eropean Data Agendy, a. 5.

Vysvétliviky pojms

ma zakladé wyhodnocen! viech aspekil jsou definovany 4 tarfnl povodiove 20ny podie miry nebezped viskytu povodni:
Dzﬁna 1 — zdna se zanedbatelngm nebezpedim vwskytu povodrd/ 2aplavy.

.Zﬁna 2 = pina s nizkym nebezpedim vyskytu povodngl zdplavy.

.Iéna 3 — zdna se stiednim nebezpedim vyskytu povodnd/ zaplavy.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

dumrealit.c

Prodej, Byt, 52 mz, Mladezniku ¢&.p. 693,
Rokycany, okres Rokycany

Celkova cena: 2.049.000 K¢

Adresa: Mladeznikt, Rokycany, okres
Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 300 000 K¢
2200 000 K&

2 100 000 K¢

P
L 4

2000 000 K&
1 900 000 K¢
1 800 000 K¢

1 700 000 K¢

1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Mladeznikd, Rokycany, okres Rokycany Dispozice 2+1

Cena dle kupni 2 049 000 K¢ Stav objektu Po
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 05.08.2020 Podlahova plocha 52
podepsana dne

Cislo Fizeni V-3116/2020 Plocha uzitna 52
Poznamka k cené 2 049 000 K¢ za nemovitost Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej noveé zrekonstruovaného bytu 2+1 s
balkonem ve 3. NP cihlového domu v Rokycanech. Tento byt je po kompletni
rekonstrukei - nova kuch. linka, nova koupelna s vanou, plastova okna, plovouci
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podlahy, nové obklady a dlazby, nové dvete véetn¢ vstupnich, nové rozvody. Byt je
vytapén novym plynovym kotlem a jeho soucasti je komora. K tomuto bytu patii velky
sklep. Jedna se o klidné misto v dosahu vesker¢ infrastruktury. Parkovani je
bezproblémové piimo u domu. Ev. ¢islo: 630023.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

a

Miadezniki
M\adg.-y_\lh'.l

~
?
"lrﬁ QHDslmec na Hradcanech Q

Ladislav Fridel
- pekafstvi
| 605 |

QOpravy silniénich
matorovych vozidel..

uhosIEY

BlackBee Tattoo

é: Tattoo shop
o
] En
Google M @
' Ocenovana nemovitost

wm
) dumrealit.c

Miad aznikl ,

Lueni

Kozlerova

Prima Sauna Rokycanyo

Map data ®©2020

, Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 m’, Josefa RiZi¢ky,
Rokycany, okres Rokycany

Celkova cena: 1.750.000 K¢

Adresa: Josefa Ruzicky, Rokycany, okres
Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2000 000 K¢
1 900 000 K¢

1 800 000 K¢

<]
(<]

L ]
9
©
Q
@
¢}
@
o}

1 700 000 K¢
1 600 000 K¢

1 500 000 K¢
S S S S S S o’ o’ S o’
K v v v 3 v v v v v

)

78

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Josefa Ruzicky, Rokycany, okres Rokycany Stav objektu Dobry

Cena 1750 000 K¢ Plocha uZitna 54
Poznamka k cené 1 750 000 K¢& za nemovitost Umisténi objektu Centrum obce
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Predmétem nabidky je udrzovany druzstevni byt 2+1 s lodzii a parkovacim mistem v
blizkosti centra mésta Rokycany v ulici J. Ruzi¢ky. Byt se nachazi ve druhém patie
zdéného domu bez vytahu a je dispozicné ¢lenén na praktickou vstupni predsin,
samostatné WC, koupelnu s vanou a umyvadle, spiz, dva prostorné pokoje a kuchyni
vybavenou kuchyniskou linkou s plynovym sporakem, troubou a digestofi. Z kuchyné je
mozné vstoupit pres francouzské dvefe na lodzii s pfijemnym vyhledem do vnitrobloku.
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Vytapéni bytu zajist'uji plynové WAW kamna a ohfev vody el. bojler. Okna jsou nova
plastova a podlahy kryje dlazba ¢i linoleum. K bytu nalezi velka sklepni koje a znacnou
vyhodou je i podil na pozemku ve vnitrobloku, ktery je uzivan jako parkovisté. Diim ma
kompletné¢ vyménéna okna za plastova, nové vchodové dvere, opravené spolecné
prostory a kompletni rekonstrukci prosla i sttecha domu. V blizkosti je veskera
obcanska vybavenost a je zde vyborna dostupnost na vlak, autobus a na dalnici D5.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

letisté

Rokycany
Rokycanska stran G
E B
: —— e, !
Y
\
PIZENSKES fopntD =i\
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 58 mz, Rokycany, okres
Rokycany

Celkova cena: 1.770.000 K¢

Adresa: Rokycany, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[_—] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Rokycany, okres Rokycany Dispozice 2+1
Cena dle kupni 1770 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 04.05.2020 Podlahova plocha 58
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1472/2020 Plocha uzitna 67
Poznamka k cené 1 980 000 K¢ za nemovitost (k jednani) Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nase spolecnost nabizi k prodeji bytovou jednotku o dispozici 2+1 a celkové vymeéie
cca. 67,1 m2 v¢. sklepniho prostoru nachazejici se v ulici Mladeznikti v Rokycanech.
Byt se nachazi ve zvySeném piizemi cihlového bytového domu a je orientovan na velmi
vyhledavanou jihovychodni stranu. Bytova jednotka prosla kompletni rekonstrukei.
Nové jsou rozvody elektfiny, vnitini omitky, okna, vnitini dvete v¢. oblozek,
sadrokartonové podhledy, podlahové krytiny (dlazba, plovouci podlaha), nové
zrekonstruovana koupelna se sprchovym koutem a ptipravou pro pracku, ve stejném
dekoru také samostatna toaleta. V kuchyni je piiprava pro osazeni kuchyiiské linky. Byt
je nové vymalovan a pfipraven k okamzitému nastéhovani. Doporucuji také pro dobrou
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lokalitu v ramci Rokycan, dochozi vzdalenost do centra mésta nebo pohodIné parkovani
piimo pied domem. Fond oprav ¢ini 1.409,- K¢ mési¢n€. S ohledem na rozhodnuti
vlady CR o zrugeni dané z nabyti nemovitych véci, nebude pii ptevodu vlastnictvi jiz
tato dan hrazena. Pro vice informaci ¢i domluveni prohlidky volejte makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 57 m’, MladeZniki,
Rokycany, okres Rokycany

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Mladeznikl, Rokycany, okres
Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Mladeznikd, Rokycany, okres Rokycany Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 2000 000 K¢ Dispozice 2+1
smlouvy

Kupni smlouva 11.08.2020 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-2695/2020 Plocha uzZitna 57
Poznamka k cené 2 290 000 K& za nemovitost, véetné provize = Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Ojedin¢la nabidka bytu s garazi. Byt 2+1 o obytné ploSe 57 m2 v osobnim vlastnictvi,
nachdzejici se ve tetim patte cihlového domu ve velmi zadané lokalité. Kuchyn je
dostate¢n¢ prostorna a je propojena Sirokymi dvefmi s obyvacim pokojem, ze kterého je
mozny vstup do dal§iho pokoje, stejné tak jako z chodby bytu. Koupelna je propojena s
wc , dale se v byté nachazi komora. K bytu nélezi prostorny sklep a jiz zminovana
garaz. V blizkosti krasné koupalisté, fotbalové hiisté a ostatni obcanska vybavenost. Po
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dalnici D5 10 min do Plzné€. Byt je ihned volny a je mozné jej financovat hypotecnim

avérem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rokycany

Celkova cena: 1.680.000 K¢

Prodej, Byt, 59 m’, Josefa Knihy,
Rokycany, okres Rokycany

Adresa: Josefa Knihy, Rokycany, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Josefa Knihy, Rokycany, okres Rokycany Stav objektu
Cena 1 680 000 K¢ Podlahova plocha
Poznamka k cené 1 680 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Plocha uZitna
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi
Dispozice 2+1

Slovni popis

7.
20>

Dobry
59
59

Druzstevni

Prodej druzstevniho prostorného bytu 2+1 v panelovém domé. Byt se nachazi ve tietim
patfe domu v tésné blizkosti namésti v ulici Josefa Knihy, Rokycany. V byté se nachazi
velka chodba se Satni skiini, dva prostorné pokoje, kuchyn se stars$i kuchynskou linkou.
Socialni zatizeni - umyvadlo, sprchovy kout a WC. Ustfedni vytapéni, plastova okna.
Byt je po ¢asteéné rekonstrukei. K bytu nalezi sklepni koje. Nizké naklady na bydleni.
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Za domem hfisté. VeSkera obCanska vybavenost v misté. Veskery finanéni a pravni
servis zajistime. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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